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FProjekt NADELBACHPARK

In ruhiger und verkehrsarmer Lage am Hafin-
gerweg im Westen der Stadt entstehen acht
traumhafte Hauser mit groBtenteils unver-
baubarem "Blick ins Griine" Richtung Stden.

In nachster Nahe zu St. Péltens Innenstadt
mit ihrer prosperierenden, aber trotzdem
sehr traditionellen Infrastruktur lebt man hier
in einer ruhigen, griinen Einfamilien-
haussiedlung - in der Stadt und doch am
Land!

Als Schul- und Universitétsstadt hat sich Oster-
reichs jlingste Landeshauptstadt langst etabli-
ert - und gerade hier punktet die Stadt an der
Traisen mit der einmaligen Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz.

Und: Unsere hochwertigen Niedrigenergie-
hauser mit grof3zligigen Garten werden
errichtet und ausgestattet von einem

bewdhrten Baumeister aus der Region - fir
anspruchsvolle und wertbestandige Wohn-
qualitat!

B o
% %
‘M‘.
*"'-l.uu.m”5 :
) o Fachhochschule el
Unhmnﬂt;:ﬂgg::er: ,g, Q St Pbltm
Pl g /
8 j L .
achtw EtKPﬁIt
Stadtwald ] en G
o Kindergarten St. Partein -.«‘"
Hafing Franz Jonas - Volksschule

L S —

» m
\
i



LAGERPLAN




32.65 m?

U=26.74 m L]

N\ iy
S&\m

KOCHEN-ESSEN%%)HN =
Parkett .

OBERGESCHOSS M1100



E KZ Doppelhauser: 33,8 k\Wh/m=2a

Reihenhauser: 312 k\Wh/m=2a

Heizungsanlage: Warmwasserzentralheizungsanlage mit Ful3-
bodenheizung, die Warmeversorgung erfolgt
durch Luftwarmepumpen (je Haus eine Anlage)

AuBenwande, tragende Wande: EG und 1. OG: Hochlochziegelmauerwerk 50 cm
stark, Haustrennwande 2x 20 cm Hochlochziegel-
mauerwerk

Fassade: Sockelbereich: Sockeldammplatte 4 cm stark
EG und OG: Warmedammverbundsystem-Hanf
4 cm stark

Dachkonstruktion: Flachdachkonstruktion - Stahlbetondecke mit
Dampfsperre, EPS-Warmedammung, Dachbahn
und Bekiesung.

Fenster- u. Tiirkonstruktionen: Kunststofffenster und Terrassentiren mit 3-fach-
Isolierverglasung Uf=1,0 W/m’K;

Sonderwiinsche

Wir nehmen uns Zeit fiir Sie! Der Kauf eines Hauses ist eine Entscheidung fiirs Leben. Wir wollen,
dass Sie sich in lhren neuen vier Wanden rundum zuhause fiihlen. Deshalb konnen Sie Ihre Wiinsche
und Vorstellungen bei uns im Planungsprozess einbringen.



Sicherung gemaMR Bautragervertragsgesetz

Unser Bautragerprojekt wird unter Anwendung der so genannten ,grundbiicherlichen Sicher-
stellung in Verbindung mit der Zahlung nach Ratenplan” abgewickelt. Die Auszahlung der Kauf-
preisraten durch den Treuhander an den Bautrager erfolgt gemal3 dem im Bautragervertrag verein-
barten Ratenplan nach Baufortschritt.

Der Baufortschritt wird jeweils durch das Gutachten eines gerichtlich beeideten Sachverstandigen
aus dem Baufach oder durch einen Zivilingenieur fiir Hochbau festgestellt und somit von einem
Sachverstandigen gepriift.

Dies bedeutet, dass Zahlungen erst dann an den Bautrager weitergeleitet werden diirfen, wenn
Ihre Rechte im Grundbuch gesichert sind, und wenn der Sachverstandige bestatigt hat, dass der
Bautrager die entsprechenden Bauleistungen vereinbarungsgemall hergestellt hat.

Der Sachverstandige haftet den Kaufern fiir die Richtigkeit seines Gutachtens auch direkt.

In Muster- und Symbolfotos enthaltene Ausfiihrungsvarianten kdnnen aufpreispflichtige Zusatzausstattung (Foto-
voltaik, Sichtschutzhecken und dgl.) enthalten. Ausfiihrungsvarianten und Einrichtungsvorschlage dienen lediglich
zur Veranschaulichung. Samtliche Angaben, insbesondere lber die Grof3e, Lage, Beschaffenheit, Ausstattung und die
Preisgestaltung des Objektes erfolgen vorbehaltlich technischer oder sonstiger Anderungen. Es ist kein
Rechtsanspruch ableitbar.

Vertragserrichter/ Treuhdnder:

Herbst Kinsky Rechtsanwalte GmbH

Dr. Karl Lueger-Platz 5

A-1010 Wien

Kosten der Vertragserrichtung: € 5.000 inkl. USt

Nebenkosten bei Kaufvertragserstellung:

Grunderwerbssteuer (GrESt): 3,5 % vom Gesamtkaufpreis an das Finanzamt

Grundbuchseintragunsggebihr: 1,1 % vom Gesamtkaufpreise a.d. zust. Bezirksgericht

Beglaubigungskosten des Notars, Kosten der Selbstberechnung der GrESt, Barauslagen
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Immobilien GmbH

CSS Immobilien GmbH, St. Georgener Hauptstrae 136, 3151 St. Georgen am Steinfelde,
FN 512268k
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Immobilien GmbH

NADELBACHPARK
Hafinger VWeg
3100 St. Polten
Kontakt: 0664/ 8168 515
info@css-immo.at
www.Nnadelbachpark.at




